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1 Introduccion

Con el objetivo de la adecuada interpretacion de los Estatutos, y para mantener una uniformidad y
ornamentacion estética en los edificios del complejo, solo aquellas modificaciones que aparezcan
en este documento estan permitidas por la comunidad de propietarios. No se deben llevar a cabo
otras alteraciones sin aprobacion.

Si bien todos estamos interesados en que nuestro Resort sea una zona segura, limpia, atractiva y de
prestigio, debemos garantizar también en todo momento que mantiene un elevado nivel en cuanto a
disefio y estética en linea con nuestros estatutos de Comunidad, ya que esto ayudara a que el valor
de inversion de las viviendas siga siendo un activo importante.

Nuestros Estatutos incluyen ciertas reglas y restricciones con respecto a los propietarios que
modifican sus propiedades, cuyo objetivo es mantener la armonia estética del Resort para todos. Se
recomienda encarecidamente a todos los propietarios que lean los Estatutos en la pagina web para
comprender lo que se puede y lo que no se puede hacer. La declaracién expuesta a continuacion se
puede encontrar en nuestros Estatutos comunitarios actuales (Estatuto Articulo 5 bis A.1):

“Los propietarios quedan expresamente obligados a la no modificacion de las condiciones
estéticas exteriores de las edificaciones, de tal modo que no podré alterarse en modo alguno las
fachadas, ni sus volumenes exteriores, ni el color o materiales empleados, ni los huecos, ni los
toldos, ni las cubiertas, ni los torreones, ni realizar cerramiento de porches o terrazas, ni instalar
antenas de television, radio, o cualquier otro mecanismo exterior de telecomunicacién u otros
elementos similares, ni tender ropa en las fachadas de las edificaciones ni en la parcela en zona
que sea visible desde los viales, asi como colocar todo tipo de carteles o rétulos, y todo ello con
respecto a lo que se refleje en las fotografias que se incorporen a la Cédula de Habitabilidad.”

“Los propietarios de las viviendas habran de destinarlas exclusivamente a uso residencial,
permanente o temporal. Queda prohibido ejercer en ellas cualquier actividad profesional,
mercantil o industrial.”

La ley espafiola establece lo siguiente con respecto a la estética (articulo 7 de la Ley de Propiedad
Horizontal):

“El propietario de cada piso o local podra modificar los elementos arquitectonicos, instalaciones
o servicios de aquél cuando no menoscabe o altere la seguridad del edificio, su estructura general,
su configuracion o estado exteriores, o perjudique los derechos de otro propietario, debiendo dar
cuenta de tales obras previamente a quien represente a la comunidad. En el resto del inmueble no
podra realizar alteracién alguna y si advirtiere la necesidad de reparaciones urgentes debera
comunicarlo sin dilacion al administrador.

Este documento revisado proporciona una guia adicional de lo anterior, un proceso simple a
seguir para obtener la aprobacion de la Comunidad y lo que se debe hacer al llevar a cabo las
modificaciones.
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2 Autorizacion del Ayuntamiento

La autorizacién del ayuntamiento es obligatoria para modificaciones. En los cuadros de colores de
abajo encontraran las diferentes categorias. En cada apartado de este documento hallara las diferentes
modificaciones aprobadas y uno de estos cuadros de colores que indican los documentos necesarios
para entregar en el ayuntamiento y que el propietario debe cumplimentar. Esto se proporciona
Gnicamente con el objetivo de guiar a los propietarios y es valido en el momento en que este
documento sea publicado.

La comunidad no es responsable de la documentacién a entregar al ayuntamiento ya que esta
documentacion debera ser validada por el Ayuntamiento.

2.1 LICENCIA

Es la licencia otorgada por el ayuntamiento. Una vez recibida pueden comenzar las obras.

LICENCIA

2.2 DECLARACION RESPONSABLE

Es un documento firmado por el propietario o entidad juridica declarando los trabajos que se van a
gjecutar. Se tiene que pagar una tasa en el ayuntamiento. Necesita de un informe de un técnico.

DECLARACION RESPONSABLE

2.3 COMUNICACION PREVIA

Es un documento que el propietario debe entregar en el ayuntamiento para las modificaciones que
van a ser realizadas. Se tiene que pagar una tasa en el ayuntamiento.

COMUNICACION PREVIA

2.4 NORMA GENERAL

Los apartados de este documento gque no tengan cuadro de color se establecen como norma general
pero no necesita aviso o licencia del ayuntamiento.
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3 Autorizacion de la comunidad

Nos gustaria recordarle que todos los trabajos a realizar deben ser notificados a la Comunidad. Esta
notificacion es obligatoria en todos los casos.

Para este propdsito, es necesario que el propietario o el constructor proporcione el siguiente
documento:

Para ser completado por los propietarios que deseen llevar a cabo modificaciones o alteraciones
preaprobadas en su propiedad.

Solicitante/Nombre del propietario:

Fecha de solicitud:

NUmero de vivienda:

Jardin/Bloque/Area/Direccion:

Razones por las que propongo la
modificacion en mi vivienda:

Documentacion proporcionada (se debe adjuntar copia del original):

Planos:

Descripcidn escrita de los trabajos:

Declaracion de Responsabilidad de Obra (o
Notificacion previa) presentada en el Ayuntamiento;
escribir el nimero de archivo o codigo aqui:

Me comprometo a llevar a cabo los trabajos que solicito de acuerdo con las especificaciones y
caracteristicas técnicas aprobadas previamente segun lo establecido en el protocolo de modificaciones de
2019, y segun los cambios y actualizaciones en futuras Juntas Generales Ordinarias, y asegurar que los
trabajos que finalmente se lleven a cabo coincidan con la descripcidn proporcionada en este formulario.
También me comprometo a mantener la estética, los colores y los materiales existentes en la zona. Una
vez que se completen las obras, el area circundante se limpiara y se restaurara a su estado original.

Firma del propietario: Firma Administracion:

Seguridad comprobara que las obras tengan permisos de obras; de no ser asi, solicitaran la
interrupcion inmediata de las mismas. Se podra denegar acceso a los vehiculos comerciales o
a contratistas que vayan a hacer los trabajos si no han cumplimentado el formulario anterior
y esté firmado por el administrador.
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4 Modificaciones permitidas — General

Esta seccidn se aplica a todos los tipos de construcciones que hay en el complejo inmobiliario de
Condado de Alhama.

4.1 Toldos

Los toldos pueden instalarse como se describe en cada tipo de edificio, pero siempre deben ser
blancos, blanco roto o beige.

Los soportes deben ser de color blanco o marrén solamente. No se permiten soportes de madera.
Los toldos pueden ser retréctiles o desmontables.
No se permiten techos, toldos, cubiertas o estructuras permanentes.

Pueden instalarse cubiertas para toldos de una anchura maxima de 50cm, de un color similar al del
toldo. Ver foto.

Figura 4.1. Toldo

COMUNICACION PREVIA

4.2 Luces externas

Las luces que se pueden instalar para uso externo deben ser de color blanco, marron, negro,
plateado, plateado escarchado o cromado en color. El propietario es libre para seleccionar el
modelo, siempre que se respete el color citado.
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4.3 Enlosado

Se permite enlosar jardines privados en apartamentos de planta baja detras del seto. Debe llevarse a
cabo utilizando las mismas losas (0 similares) que el resto de la terraza delantera. No se permiten
colores diferentes. Se permite bordear el enlosado con una cenefa de anchura maxima de 100mm
en un estilo o color diferentes. Las losas solo se permiten dentro del limite de la propiedad. Es
necesario quitar y sellar el sistema de riego para evitar fugas y dafos. La Islay El Mirador
excluidos de este punto.

IMAGEN 4.3. ENLOSADO

COMUNICACION PREVIA

4.4 Estructuras o cerramientos fijos.

Las estructuras o cerramientos fijos no estan permitidas, excepto como una extension de pared o
celosias adicionales, y deben cumplir con las condiciones enumeradas en este documento.

4.5 Rejas de seguridad

La instalacion de rejas en ventanas esta permitida para ventanas y puertas que actualmente no
tienen persianas. Solamente se permiten rejas en blanco.

IMAGEN 4.5: REJAS DE SEGURIDAD
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COMUNICACION PREVIA

4.6 Mosquiteras

Esté permitido instalar mosquiteras en cualquier ventana, puerta o estructura, siempre que sean
desmontables.

IMAGEN 4.6: MOSQUITERAS

4.7 Medianeras y celosias

El levantamiento de pared o instalacion de celosias entre propiedades esta permitido. Estos no
deben ser macizos y deben llevar algunas aberturas. Puede ser construidos en blogques, aluminio o
PVC. Siempre debe concordar con el color del muro existente. Celosias en color marron también
estan permitidas.

Paredes o celosias no deben exceder 1500mm de altura desde el suelo a menos que haya recibido el
permiso por escrito del vecino colindante, donde se podréa elevar hasta los 1800mm de altura.

IMAGEN 4.7: MEDIANERAS Y CELOSIAS
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COMUNICACION PREVIA

4.8 Paredes externas y celosias

El levantamiento de paredes o instalacion de celosias en la parte posterior de las propiedades (no
medianeras) esta permitido. Estos no deben ser macizos y deben llevar algunas aberturas. Pueden
ser construidos en blogues, aluminio o PVC. Siempre debe concordar con el color del muro
existente. Celosias en color marron también estan permitidas.

Paredes o celosias no deben exceder los 1800 mm de altura desde el suelo de la terraza de la
propiedad.
IMAGEN 4.8: PAREDES EXTERNAS Y CELOSIAS

e —— {4
) ] |

COMUNICACION PREVIA

4.9 Antenas parabolicas / Antenas externas

Las antenas externas y las antenas parabdlicas solo se permiten en las propiedades si no son
visibles y no se pueden ver claramente. No esta permitido instalar antenas o antenas parabolicas en
niveles altos en paredes externas, en una propiedad vecina o en areas comunes. No se permiten
antenas parabdlicas en ningun lugar de La Isla.
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4.10 Jacuzzis

La instalacion temporal o permanente de un jacuzzi no esta permitida en ninguna planta superior.
En la planta baja solo estan permitidos en &reas que estan (o estuvieron originalmente) cubiertas de
césped y no estan sobre un forjado.

COMUNICACION PREVIA

4.11 Barbacoas (BBQS)

Solo se permite el uso de barbacoas portables siempre que no causen molestias a los vecinos. No se
permiten barbacoas permanentes o estructuras similares.

4.12 Altura del seto

La altura de todos los setos debe ser uniforme. Los residentes no deben cortar el seto ni muy bajo ni
muy alto en relacion a las propiedades colindantes. La altura establecida para los setos es de entre
1,6-1,8 metros excepto las plantas bajas de las propiedades que dan al campo de golf o en La Isla,
donde puede ser menor.

4.13 Cerramientos para almacenamiento (permanentes)

Se permite la instalacién de cerramientos permanentes siempre gue sea para almacenamiento y
siempre que no aumente el espacio habitable. Se pueden encontrar ejemplos de lo que se permite en
los siguientes apartados de este documento que son especificos de cada tipo de propiedad.

Los cerramientos para almacenamiento adicionales siempre deben estar construidos en PVC o
aluminio, blancos o transltcido. Donde los cerramientos contengan la lavadora, el calentador o la
secadora, necesitaran de una correcta ventilacion para evitar condensaciones o posibles dafios en la
vivienda.

Todos los cerramientos deben estar alineados con la pared de la propiedad y no sobresalir.

COMUNICACION PREVIA

4.14  Almacenamiento (temporal)

La instalacion de casetas o almacenamiento temporal solo se puede usar en jardines privados o
terrazas, y siempre que no sean mas altos que las paredes o celosias externas y no sean visibles
desde el exterior. Cualquier color sera permitido.

No estara permitido en plazas de parking o espacios comunitarios.

IMAGEN 4.11: ALMACENAMIENTO TEMPORAL
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4.15 Puertas delanteras

El color de todas las puertas delanteras es marron claro. Cualquier pintura o sustitucion debe ser de
este color. Si se requiere una puerta de reemplazo, debe coincidir con la original.

COMUNICACION PREVIA

4.16 Persianas

Las puertas y ventanas de persianas enrollables son parte del edificio y solo se pueden reemplazar
con productos y colores similares.

COMUNICACION PREVIA

4.17 Césped artificial.

Se permite instalar césped artificial en jardines privados que actualmente tengan césped natural. El
césped artificial sélo esta permitido dentro del limite de la vivienda en planta baja, y detras del seto.
Debe llevarse a cabo utilizando césped artificial verde. No se permiten colores diferentes. Es
necesario quitar y sellar el sistema de riego para evitar fugas y dafios. La Isla excluida de este punto.
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5 Modificaciones permitidas - Jardines

Ademas de las reglas enumeradas en la seccion general, las siguientes reglas se aplican a las
propiedades de casas adosadas en los Jardines. Esto incluye Jardin 1-5, Jardin 7-13 y Naranjos 1-
8.

5.1 Vallado

Cuando una propiedad se encuentra en la planta baja, se permite instalar un vallado similar a las
que rodean las piscinas en Naranjos y Jardines. El vallado debe instalarse junto con el seto
existente, que NO DEBE quitarse. El vallado siempre debe instalarse dentro del limite de la
propiedad y debe estar dentro del seto.

DECLARACION RESPONSABLE (documento especial para vallados)

5.2 Toldos

Las pérgolas pueden estar cubiertas por un toldo retractil como se muestra a continuacién. Su
estructura debe ser estéticamente respetuosa con sus soportes (en el caso de pérgolas), permitiendo
la vista de la madera.

Todos los toldos para las propiedades de Jardines deben ser de color blanco o blanco roto.

Los toldos retractiles también estan permitidos cuando estan instalados en las pérgolas o cuando
estan instalados en la pared externa en las propiedades de arriba donde cubren la puerta delantera.

IMAGEN 5.2A: TOLDOS (PARTE DELANTERA — PLANTA BAJA)

COMUNICACION PREVIA
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Se permiten toldos en la terraza trasera, pero no deben ser mas altos que el limite de la propiedad.

IMAGEN 5.2B: TOLDOS (PARTE TRASERA — PLANTA BAJA)

DECLARACION RESPONSABLE

IMAGEN 5.2C: TOLDOS (TERRAZA SEGUNDA PLANTA)

COMUNICACION PREVIA

IMAGEN 5.2D: TOLDOS (ENTRADA SEGUNDA PLANTA)

COMUNICACION PREVIA
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5.3 Canaletas/Tuberias de desagtie

Se permiten tuberias de color blanco para el desagiie de agua de lluvia que viene de la planta de
arriba.

COMUNICACION PREVIA

5.4 Persianas

Persianas o similares estan permitidas. Estas deben ser de aluminio o PVC Gnicamente en color
blanco y alineadas con la fachada.

IMAGEN 5.4A: PERSIANA — PLANTA BAJA

COMUNICACION PREVIA

IMAGEN 5.4B: PERSIANAS — PRIMERA PLANTA

COMUNICACION PREVIA
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55 Ejemplos de cerramientos para almacenamiento
permitidos (permanentes)

IMAGEN 5.5A: ALMACENAMIENTO DEBAJO DE ESCALERAS

COMUNICACION PREVIA

IMAGEN 5.5B: ALMACENAMIENTO PARTE TRASERA O DELANTERA

COMUNICACION PREVIA
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5.6 Puertas traseras — Planta baja

La puertas traseras estan permitidas y solo deben ser de color blanco. Deben estar instaladas de
forma que el escaldn no exceda 180mm de altura como estipula el codigo técnico de la edificacion.
Las puertas no deberian ser més altas que las paredes colindantes.

IMAGEN 5.6: PUERTA TRASERA

COMUNICACION PREVIA

5.7 Puertas — De la primera planta a la terraza (solarium)

Se pueden instalar puertas de seguridad en las escaleras que van hacia el solarium o terraza de
arriba. Estas puertas deben ser blancas y de cualquier altura que no exceda ninguna estructura
circundante.
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IMAGEN 5.7: PUERTAS — PRIMERA PLANTA
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COMUNICACION PREVIA

5.8 Puertas — Entrada primera planta

Se pueden instalar puertas de repuesto en la entrada de un apartamento de primera planta. Estos
deben ser de color blanco o marrén nogal y no mas altos que el muro actual.

IMAGEN 5.8: PUERTAS — PRIMERA PLANTA

COMUNICACION PREVIA
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5.9 Aire acondicionado

Las unidades de condensacion de aire acondicionado externas pueden instalarse en la parte trasera
de las propiedades de planta baja, sin exceder la altura de la pared o las celosias instaladas.

El aire acondicionado para los apartamentos de primera planta se instalara en el solarium del techo.

No se pueden instalar unidades externas o ser visibles en paredes externas

5.10 Cortavientos

Se permite en los apartamentos finales instalar ventanas fijas para cortavientos. Los marcos deben
ser de color blanco en PVC o aluminio. Paneles blancos s6lidos también estan permitidos en lugar
de una ventana. La barrera contra el viento no debe extenderse més alla de la linea exterior del
muro de la propiedad ni crear un espacio ocupado para los residentes. Cualquier otra forma de
proteccidn contra el viento o la sombra debe ser desmontable.

IMAGEN 5.10: CORTAVIENTOS

COMUNICACION PREVIA

5.11 Barandillas

Instalacion de barandilla a lo largo de las escaleras hasta el primer piso y solariums de
apartamentos en Jardines y Naranjos. Blanco en PVVC o aluminio.

IMAGEN 5.11: BARANDILLAS
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COMUNICACION PREVIA

5.12 Puertas delanteras del jardin.

Se pueden instalar puertas de repuesto en la entrada de un apartamento de planta baja. Estas deben
ser de color blanco o marrén nogal y no mas altas que el muro actual.

COMUNICACION PREVIA
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6 Modificaciones Permitidas - Penthouses

Ademas de las reglas enumeradas en la seccion general, las siguientes reglas se aplican a los
Penthouses. Esto incluye los Penthouses 1-16.

6.1 Toldos

Las pérgolas pueden estar cubiertas por un toldo retractil como se muestra a continuacién. Su
estructura debe ser estéticamente respetuosa con sus soportes (en el caso de pérgolas) permitiendo
la vista de la madera.

Se pueden instalar toldos en las ventanas laterales de los blogues de Penthouse.

Todos los toldos para Penthouses seran de color blanco o blanco roto.

IMAGEN 6.1: TOLDOS

N\

(1
ne

i

COMUNICACION PREVIA

6.2 Aire acondicionado

Las unidades de condensacion de aire acondicionado externas pueden ser instaladas a nivel del
suelo de la terraza comunitaria.
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Si esto no es posible, se permite su instalacion en la terraza de la vivienda, pero deben instalarse en
el nivel bajo o, si se instalan en un nivel alto, las unidades deben cubrirse.

No se pueden instalar unidades externas o ser visibles en paredes externas.

6.3 Cortavientos

Se permite en los apartamentos finales instalar ventanas fijas para cortavientos. Los marcos deben
ser de color blanco en PVC o aluminio. Paneles blancos s6lidos también estan permitidos en lugar
de una ventana. La barrera contra el viento no debe extenderse més alla de la linea exterior del
muro de la propiedad ni crear un espacio ocupado para los residentes. Cualquier otra forma de
proteccidn contra el viento o la luz debe ser desmontable.

IMAGEN6.3:  CORTAVIENTOS

COMUNICACION PREVIA

6.4 Tuberias de desagtie

Se permiten la instalacion de tuberias blancas de drenaje de agua de lluvia que viene de arriba.

COMUNICACION PREVIA

6.5 Puertas traseras del jardin en Penthouse

Se pueden instalar puertas de repuesto en la entrada de las viviendas de planta baja. Estas deben ser
de color blanco o marrén nogal y no mas altas que la altura actual del seto (ver punto 4.12 sobre
setos).
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6.6 Espacio de almacenamiento adicional.

Espacio adicional y eliminacion de barbacoa exterior.

Nota: Las alteraciones estructurales adicionales deberan ser revisadas.

Current situation

6.7 Incremento de altura pared medianera de balcones en
Penthouse

El muro medianero entre apartamentos de los edificios Penthouse podré ser elevado hasta una
altura méxima de 2,20 metros medidos desde el suelo. El recrecido de muro se construird en fabrica
de ladrillo del mismo espesor que el existente, y sera enlucido y pintado en ambos lados por la
propiedad solicitante. La autorizacion formal de los vecinos colindantes sera necesaria en cualquier
caso.
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MURO
SUPLETORIO

Altura maxima
2,20m

Estado inicial Estado Final

COMUNICACION PREVIA

7 Modificaciones permitidas - La Isla

Ademas de las reglas enumeradas en la seccion general, las siguientes reglas se aplican a las
propiedades en los bloques 1-11 de La Isla.

7.1 Escalones

Se permite instalar escalones para unir el paso entre el jardin privado y el camino junto al lago que
bordea La Isla. El pavimento debe cumplir con las condiciones del cddigo técnico de construccion,
siendo antideslizante tipo 3 segin BD-SUA (Seguridad de uso y accesibilidad).

La instalacion constara de madera tratada o madera tratada y losas. Las losas deberan ser similares
a las existentes en La Isla, por ejemplo, de terracota, no deslizantes. La madera debe ser similar a
una traviesa de jardin, cuya seccion serd de dimensiones 200x100mm y ser cortada a una longitud
apropiada. Los propietarios correran con el gasto y se recomienda que este trabajo sea llevado a
cabo por los contratistas empleados en la Comunidad, como por ejemplo, STV

IMAGEN 7.1: ESCALONES
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7.2 Canaletas / Tuberias de desagiie

Para evitar que el agua caiga en el apartamento que haya inmediatamente debajo, es posible tapar
la salida de la tuberia de drenaje hacia el exterior e instalar una nueva a través de la pared interna
de la jardinera, de manera que drene hacia la terraza. No esta permitido instalar canaletas ni
tuberias de drenaje en la fachada para recoger el agua de las jardineras.

COMUNICACION PREVIA

7.3 Vallado

Para las propiedades en la planta baja se permite la instalacion de un vallado. El modelo del vallado
debe ser de color nogal oscuro de madera o verde de PVC o aluminio. Este vallado debe ser
emplazado dentro de los limites de la propiedad y que no supere los 120 cms. De altura.

IMAGEN 7.5:  VALLADO PLANTA BAJA
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DECLARACION RESPONSABLE (documento especial para vallados)

7.4 Toldos

Las pérgolas pueden estar cubiertas por un toldo como se muestra a continuacion. Su estructura
debe ser estéticamente respetuosa con sus soportes (en el caso de pérgolas) permitiendo la vista de
la madera.

Aquellos lugares en los que no haya pérgola, en las viviendas de las esquinas, se pueden instalar
soportes para el toldo. El soporte debe ser marrén y no podré ser mas alto que el techo de la
vivienda.

Todos los toldos de las propiedades de La Isla deben ser de color blanco roto o beige.

COMUNICACION PREVIA

7.5 Cortavientos

Se permite en los apartamentos finales instalar ventanas para cortavientos. Los marcos deben ser de
color blanco en PVC o aluminio. Paneles blancos sélidos también estan permitidos en lugar de una
ventana. La barrera contra el viento no debe extenderse més alla de la linea exterior del muro de la
propiedad ni crear un espacio ocupado para los residentes. Cualquier otra forma de proteccion
contra el viento o la luz debe ser desmontable.

IMAGEN 7.7: CORTAVIENTOS
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7.6 Aire acondicionado en La lIsla.

Las unidades de condensacion de aire acondicionado externas pueden ser instaladas a nivel del
suelo de la terraza comunitaria. Si esto no es posible, se permite su instalacion en la terraza de la
vivienda, pero deben instalarse en el nivel bajo o, si se instalan en un nivel alto, las unidades deben
cubrirse. No se pueden instalar unidades externas o ser visibles en paredes externas. Los huecos
deben cubrirse para evitar filtraciones.
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8 Modificaciones permitidas - Villas Jana

Ademas de las reglas enumeradas en la seccidn general, las siguientes reglas se aplican a Villas
Jana.

8.1 Piscinas

La construccidn de piscinas esta permitida en la parte trasera de los jardines junto con la
ampliacion de la zona enlosada para rodearla.

IMAGEN 8.1:  PISCINA

LICENCIA

8.2 Fachada delantera

Se permite pavimentar la zona de calzada para aparcamiento. Pero no estan permitidas otras
modificaciones de la fachada delantera de las propiedades a menos que sea permitido expresamente
en este documento.

COMUNICACION PREVIA

8.3 Tuberias de desagtie

Canaletas o tuberias de desagtie verticales de color blanco estan permitidas para desaguar la parte
de arriba.

COMUNICACION PREVIA

| Entregado V9 | 10 Diciembre 2021 Pagina A26



Condado de Alhama

8.4 Parasol en terrazas

Modificaciones estéticas

ACTUALIZACION VERSION 9 2021

La construccion de una estructura blanca de aluminio necesaria para soportar un toldo retractil en la
terraza/solarium de la planta de arriba est& permitido.

IMAGEN 8.4: PARASOL

DECLARACION RESPONSABLE

8.5 Puertas

Las puertas estan permitidas en el lateral y frontal de la propiedad. Deben ser blancas o0 marrones.

IMAGEN 8.5: PUERTAS

COMUNICACION PREVIA
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8.6 Toldos

Un toldo retréctil esta permitido encima del aparcamiento y encima del patio trasero. El toldo debe
ser de color blanco o blanco roto.

COMUNICACION PREVIA

8.7 Vallado

Vallado esta permitido a los lados de la propiedad. Debe ser dentro de la linea del seto, y no debe
sobrepasar a la linea de fachada frontal de la propiedad.

DECLARACION RESPONSABLE (documento especial para vallados)

8.8 Adoquinado de la zona de aparcamiento

Las Villas Jana disponen de zonas de aparcamiento privado con dos filas de adoquines sobre
hormihon para que el vehiculo descanse sobre ellas. Sin embargo, las filas de adoquines son
demasiado estrechas y el soporte del hormigdn no es suficientemente resistente en todas las
propiedades. Se acepta pavimentar con adoquines iguales o similares la franja situada entre ambas
filas de adoquines.

9

COMUNICACION PREVIA
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9. Modificaciones aprobadas — EI Mirador del
Condado

Ademaés de las normas enumeradas en la seccion general, las siguientes normas se aplican al
Mirador del Condado

9.1 Piscinas

La construccidn de piscinas y jacuzzis estd permitida en los jardines traseros asi como enlosar
alrededor. Esto debe llevarse a cabo utilizando las mismas losas (o similares) que las del resto de la
terraza o una losa tipo/color madera. No se permiten otros colores diferentes.

IMAGEN 9.1:  PISCINA

LICENCIA

9.2 Pared y puertas traseras

Se permite construir una pared y puerta al final del jardin trasero de cada vivienda de planta baja.
La pared y la puerta deben ser blancas.

COMUNICACION PREVIA

9.3 Toldos

Se permite la instalacién de toldos retractiles para dar sombra cuando hay sol en la parte trasera de
las viviendas. El color solo podré ser blanco o blanco roto, el marrén no esta permitido.

B 1 0 EOMNELZANEE CT T Saierhlmamm |- '
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9.4 Parasol en terrazas

La construccion de una estructura blanca de aluminio necesaria para soportar un toldo retréctil en
la terraza/solarium de la planta de arriba esta permitido.

IMAGEN 9.4:  PARASOL

DECLARACION RESPONSABLE

9.5 Puertas

Las puertas estan permitidas en la parte delantera de las viviendas. Deben ser marrones y cumplir
con la estética de las puertas existentes en la planta baja.
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IMAGEN 9.5: PUERTAS
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COMUNICACION PREVIA

9.6 Toldos

Se permite un toldo retractil por encima de la marquesina y del patio trasero. El toldo debe ser
blanco o blanco roto.

COMUNICACION PREVIA

9.7 Vallas

Las vallas estan permitidas a lo largo de los lados de la vivienda. Deben estar dentro de la linea del
seto y no deben extenderse mas alla de los limites de la vivienda.

Las vallas pueden ser de malla abierta o de listones con una altura de hasta 1000mm.

El seto no se debe retirar.

DECLARACION RESPONSABLE
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IMAGEN 9.7:  VALLAS

9.8 Ventanales de cristal

Los ventanales de cristal estan permitidos en las terrazas y balcones, pero no deben extenderse méas
alla de la linea exterior de la terraza/balcén. No pueden ser permanentes o crear un espacio
habitable permanente.

LICENCIA

9.9 Canaletas / Tuberias de desague

Las tuberias de desaglie de agua de Iluvia estan permitidas en color blanco desde las viviendas de
arriba hacia las de abajo.

COMUNICACION PREVIA (Notificacion del trabajo al Ayuntamiento)

9.10 Enlosado

Se permite enlosar los jardines privados en las plantas bajas. Se debe llevar a cabo utilizando la
misma losa (o similar) que las del resto de la terraza, o una con aspecto madera. No se permiten
colores diferentes. Las losas solo se permiten dentro de los limites de la vivienda. Es necesario

quitar y sellar el sistema de riego para evitar fugas y dafos.
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IMAGEN 9.10: ENLOSADO

COMUNICACION PREVIA (Notificacion del trabajo al Ayuntamiento)

9.11 Ejemplos de cerramientos para almacenamiento
permitidos (permanentes)

Se permite también su realizacion en el color original de los marcos de las ventanas (negro
antracita).

IMAGEN 9.11: CERRAMIENTOS PARA ALMACENAMIENTO (PERMANENTES)

COMUNICACION PREVIA (Notificacion del trabajo al Ayuntamiento)
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10 Protocolo de reclamaciones

Si algun propietario desea presentar queja de las modificaciones realizadas por otro propietario por
creer que incumplen las directrices que se sefialan arriba o los estatutos de la Comunidad, podran
elevar su queja al administrador, quien tomara nota de la oportuna informacion.

En caso de recibirse multiples quejas de los propietarios (normalmente de 3 a 5), el administrador
remitird el asunto a la Junta Directiva para que se determinen las medidas a adoptar, entre las que
pueden figurar las siguientes:

1. Comunicacion directa con el propietario incumplidor

Carta formal en la que se advierte de las medidas que pueden adoptarse

Visita al lugar afectado

Llevarlo a Junta General para obtener autorizacion o exigencia de rectificacién
Acciones legales, en caso de ser necesarias

arown
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Prodecimientos y directrices para Contratistas

» Entregas: Deberan restringirse en lo posible las entregas en los lugares de realizacion de las

obras a fin de causar los menores inconvenientes y molestias a los demas propietarios o
usuarios.

Materiales: No se permite que se acumulen materiales en las zonas comunes. Si es necesario

almacenar materiales fuera de los limites de la parcela por la obra, deberad hacerse previa
aprobacion de la administracion. Los caminos son vias publicas, por lo que se necesita la
licencia si se desea depositar contenedores o materiales en las vias. Deberan estar
debidamente protegidos y sefializados para evitar dafos a terceros.

> Dafios: Debera actuarse con el debido cuidado a fin de evitar que se causen dafios a personas

0 enseres en el interior del Resort. Los dafios a tuberias de agua, cables eléctricos o sus
instalaciones deberan aislarse inmediatamente, informar de ello a la empresa suministradora
de servicio y ser reparados en el plazo méximo de 24 horas. Debera asimismo notificarse
este hecho a seguridad (681 309 678) y, en caso de fuga, a los servicios de emergencia (112).
En caso de fallo del suministro eléctrico debera informar ademas a la administracion (868
089 724).

Desechos: No debera permitirse que se acumulen materiales ni otros deshechos, debiendo

mantenerse el Resort despejado de estos elementos de una manera adecuada y puntual (NO
deberéa dejarse en la zona durante dias). Donde los materiales sean peligrosos, o donde son
susceptibles de ser desperdigados sin control, deben ser cubiertos. Estos desechos deberan
ser quitados cuando los trabajos sean completados.

Personal del contratista: El contratista se responsabilizara de todo el personal que emplee
o0 subcontrate para la realizacion de la obra en su nombre. El personal no deberé pasear por
el Resort ni acceder a otras viviendas y debera procurar hacer el menor ruido.

Servicios y suministros: En los casos en que algunos servicios o suministros puedan ser
afectados en la obra que se estd realizando, deberan aislarse antes del inicio. Deberan aislarse
permanentemente los servicios de riego adicionales que discurren bajo los patios enlosados
o0 superficies parecidas.

» Magquinaria: En el caso de que se utilice maquinaria que pueda obstruir mas de la mitad del

ancho de cualquier via, debera avisarse a la administracion con una antelacion minima de
tres dias habiles.

El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos puede comportar la cancelacion por la
Comunidad de Propietario del permiso temporal o permanente.

Se informaré al Ayuntamiento de Alhama de Murcia de las obras no autorizadas ejecutadas
incumpliendo las leyes espafiolas.
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